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PAVLEC MIRJANA, iz ZAGREBA, KARLOVACKA CESTA 16, OIB: 47129160711 kao Prodavateljica (dalje
u tekstu: Prodavateljica ili PAVLEC MIRJANA)
s jedne strane

ACQUISITUM MAGNUM d.o.0. , iz ZAGREBA, PRILAZ VLADISLAVA BRAJKOVICA 4, OIB: 89836623071

kojeg zastupa direktor VEDRIS VEDRAN, OIB 17979865875, kao Kupac (dalje u tekstu: Kupac ili
ACQUISITUM MAGNUM d.o.0.) s druge strane

sklopili su dana 08.03.2023. godine u Zagrebu sljedeci

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

PREDMET UGOVORA

Clanak 1.
1} Ugovorne strane sporazumno utvrduju da je predmet ovog ugovora nekretnina koja se vodi
kod Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, zemljisnoknjizni odjel Novi Zagreb, upisana u zk.ul.br.
1669 k.o. BLATO NOVO, z.k.£.br, 1453/1, LIVADA ukupne povrsine 1570 m2 ili 436 ¢hv.

2) Uvidom u katastarski operat k.o. Blato, posjedovni list br. 795, nade se da predmetna z.k.

testica odgovara katastarskoj Eestici 1453/1, VRT- ZGRADA | LIVADA ukupne povrsine 1570
m2.

3) Ugovorne strane sporazumno utvrduju da kupac kupuje nekretninu iz €1, 1. st. 1 ovog ugovora
u videnom stanju te je iskljutena odgovornost za eventualne materijalne nedostatke.

4) Potpisom ovog ugovora, PAVLEC MIRJANA prodaje u cijelosti, a ACQUISITUM MAGNUM
d.o.0. kupuje u cijelosti nekretninu iz &l. 1. st. 1 ovog ugovora, a pod uvjetima odredenim
daljnjim odredbama ovoga ugovora.

KUPOPRODAJNA CIJENA, KAPARA | NACIN PLACANJA
Clanak 2.

(1) Ugovorne strane sporazumno utvrduju kupoprodajnu cijenu za nekretninu iz &, 1. st. 1 ovog
ugovora u iznosu od 180.000,00 EUR {slovima: stoosamdesettisuéa eura) i placa se u rgku od 60
{slovima:Sezdeset) dana od dana sklapanja ovog ugovora i to uplatom dijela ku;’mgrodame. czjerfe
na racun Prodavatelja, a u preostalom dijelu na racun Prodavateljevog opunomocenika za primanje
dijela kupoprodajne cijene (Janja Kralj, Karlovatka cesta 18, OIB 22158507138} IBAN:
HR4823600003215197687 kod banke ZAGREBACKA BANKA D.D.

(2) Ugovorne strane sporazumno utvrduju da Kapara za nekretninu iz ¢lanka &l 1.st. 1 ovog uggx{ora
iznosi 18.000,00 EUR (slovima:osamnaesttisuca eura) a koju kaparu se Kupac obvezuje platiti na
dan sklapanja ovog ugovora i to na sljededi nacin:



- lznos od 9.000,00 EUR (slovima:devettisu¢a eura) Kupac ¢e uplatiti na ralun
Prodavateljice IBAN HR8623400093202306241 kod banke PRIVREDNA BANKA ZAGREB
D.D. ‘

- lznos od 9.000,00 EUR (slovima:devettisuca eura) Kupac ¢e uplatiti na racun gospode

Janje Kralj, Karlovadka cesta 18, OIB 22158507138) IBAN: HR4823600003215197687
kod banke ZAGREBACKA BANKA D.D..

{3) Isplatu ostatka kupoprodajne cijene za nekretninu iz ¢l. 1. st. 1 ovog ugovora u iznosu od
162.000,00 EUR (slovima:stoSezdesetdvijetisuce eura) Kupac se obvezuje isplatiti u roku
od od 60 (slovima:Sezdeset) dana od dana sklapanja ovog ugovora i to na sljededi nacin:

- lznos od 81.000,00 EUR (slovima:osamdesetjednatisu¢a eura) Kupac ¢e uplatiti na
- racun Prodavateljice IBAN HR8623400093202306241 kod banke PRIVREDNA BANKA
ZAGREB D.D.
- Iznos od 81.000,00 EUR (slovima:osamdesetjednatisuca eura) Kupac ¢e uplatiti na
raun gospode Janje Kralj, Karlovacka cesta 18, OIB 22158507138) IBAN:
HR4823600003215197687 kod banke ZAGREBACKA BANKA D.D..

{(4) Kapara se uratunava u iznos kupoprodajne cijene.

{5) Rokovi za isplatu kupoprodajne cijene i kapare za nekretninu iz &. 1. st 1 ovog ugovora su bitni
sastojci ovog ugovora.

{(6) Isplatom na nacin utvrdenim u ¢1.2. st. 2 i &l. 2. st. 3 ovog ugovora, smatrati Ce se da je Kupac u
cijelosti isplatio ugovorenu kupoprodajnu cijenu, te obje ugovorne strane s naslova kupoprodaje
predmetne nekretnine nece imati daljnjih bilo kakvih medusobnih potraZivanja.

{7} U cijenu iz ¢l. 2. st. 1. ovog ¢lanka ugovora nije ukljucen porez na gromef nekretnina koji ¢e po
zakljuenju ovog ugovora o kupoprodaji snositi i platiti Kupac.

ODUSTANAK

Clanak 3.
(1) Ugovorne strane izjavljuju da su upoznate s pravima i obvezama koje za njih proiziaze iz ovog

ugovora, vezano za Cinjenicu da je za isti ugovoren rezim kapare kao odustatnine, sukladno odredbi
tlanka 307. stavka 2. Zakona o obveznim odnosima.

(2) U slutaju neispunjavanja obveza proizislih iz ovog ugovora od strane Kupca, Prodavateljica
zadrZzava kaparu.

(3) U slu¢aju neispunjavanja obveza proizislih iz ovog ugovora od strane Prodavateljice, Prodavateljica
mora Kupcu isplatiti dvostruki iznos kapare.

JAMSTVA | OBVEZE
Clanak 4.

1) Prodavateljica jamdi da je predmetna nekretnina isklju€ivo njezino vlasni¥tvo i da na njoj ne postoji
n:kac’k\{g pravo tredih osoba,.nité postoje ikakvi uknjizeni ili neuknjizeni tereti niti zabiljeibe
predbiljezbe, plombe, sporovi, upravni postupci ili bilo 3to drugo 3to na bilo koji natin iskljuéuje’
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redmetne nekretnine u cijelosti.

2} Prodavateljica se obvezuje i jam&i Kupcu da do trenutka ispunjenja ili prestanka svih obveza iz ovog
ugovora nece nekretninu iz €l. 1. st. 1 ovog ugovora ili bilo koji njezin dio otuditi trecoj osobi ili
opteretiti pravima trece osobe bilo koje vrste.

3} Prodavateljica se potpisom ovog Ugovora obvezuje i jaméi Kupcu da ¢e mu na predmetu
kupoprodaje opisanom u ¢l. 1. ovog Ugovora omoguditi zasnivanje zaloZnog prava, odnosno
hipoteke, a radi osiguranja kredita kojeg Kupac treba realizirati kod poslovne banke radi isplate
dijela iznosa kupoprodajne cijene navedene u &l. 2. ovog Ugovora, te se u tu svrhu Prodavatelj
obvezuje po pozivu Kupca ili kreditora Kupca pristupiti potpisu solemniziranih ugovora o kreditu s
poslovnom bankom Kupca, a radi osiguranja novéane traibine (kredita), Sto predstavija bitan
sastojak ovog pravnog posla kupoprodaje..

4) Prodavateljica se obvezuje da ¢e odmah po primitku kupoprodajne cijene u cijelosti izdati
tabularnu ispravu Kupcu od strane Prodavatelja radi omoguéavanja pravovaljanog upisa i prijenosa
prava viasniStva sa Prodavatelja na Kupca za nekretninu iz Clanka 1. ovog ugovora.

PREDBILIEZBA UPISA VLASNISTVA

Clanak 5.
1) Potpisom ovog ugovora, Prodavateljica ovla$¢uje Kupca da temeljem istog, bez njegovog daljnjeg
pitanja ili posebnog odobrenja, u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Novom Zagrebu upise
PREDBILIEZBU za upis prava vlasni$tva na nekretnini iz &l.1. st 1 ovog ugovora na svoje ime.

POSIED
Clanak 6.

(1) Kupac ¢e stupiti u posjed nekretnine iz &l. 1. st. ovog ugovora odmah po isplati kupoprodajne cijene
u cijelosti, sa ¢ime su suglasne obje ugovorne strane,

Clanak 7.

(1) Prodavateljica se obvezuje snositi sve trokove redovitog koristenja predmetne nekretnine, kao i
obvezu podmirivanja svih dugovanija koja su nastala na predmetnoj nekretnini do dana predaje u
posied kupcu.

(2) Prodavateljica i Kupac su se sporazumjeli da ¢e podijeliti trosak ovjere ovog ugovora prema broju
primjeraka koje ¢e svaka strana zadriati.

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 8.

{1) Ugovorne strane su suglasne sve moguce nesporazume u svezi OVOg Ugovora rijesiti mirnim putem.

(2) U sluéaju nemoguénosti rjeSenja spora mirnim putem, ugovaraju nadleznost Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu.



Clanak 9.

{1) Sukladno zakonu o javnom biljeZniStvu ovaj ugovor sastavijenjeu 2 {dva) istovjetna jednako vaieda

primjeraka od kojih 1 (jedan) zadrZava javni biljeZnik, a 1 (jedan) kupac. Za Prodavateljicu i za ostale
potrebe, napraviti ¢e se potreban broj javnobiljeZnicki ovjerenih preslika ovog ugovora.

(2) Ovaj ugovor proizvodi pravne uinke po potpisu obje ugovorne strane.

(3) U znak prihvata prava i obveza iz ovog ugovora, ugovorne strane isti potpisuju.

PRODAVATELJICA: KUPAC:
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PAVLEC MIRJIANA 7 ACQUISITUM MAGNJ'M d.o.o.

Ja, javni biljeznik Zeljka Maroslavae, Zagreb, Avenija Dubrovnik 12, potvrdujem da je stranka:

MIRJANA PAVLEC, OIB 47129160711, ZAGREB, GRAD ZAGREB, KARLOVACKA CESTA
16, priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja |
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 111158470 PU Zagrebatka . ‘
ACQUISITUM MAGNUM d.o.0., MBS 080516565, OIB 89836623071, ZAGREB, PRILAZ |
VLADISLAVA BRAJKOVICA 4, zastupano po dircktoru VEDRAN VEDRIS, OIB 17979865875,
ZAPRESIC, ZAPRESIC, ULICA BANA JOSIPA JELACICA 92, priznala potpis na pismenu kao
svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovietnost padnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne
iskaznice br. 114770237 PP Zapresi¢, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronickim putem na danasnji dan.

JavnobiljeZznitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 2,66 eur
Javnobiljeznitka nagrada po €1. 19. st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 7,98 eur uvecana za PDV u

iznosu od 2,00 eur. T RTINS : e
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Broj: OV-6161/2023 CN. Ketarlh r
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- Ja, javni biljeznik Zeljka Maroslavac, Zagreb, Ay enija Dubrovnik 12, potvrdujem da je ovo preslika
-\ [Aizvorne isprave nakon ovjere potpisa:

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE - ovjerena pod brojem OV-6161/2023 dana
08.03.2023.

Isprava ¢ija se preslika ovjerava sastoji se od 4 stranice i ovjerava se u 5 primjeraka. Podnositelj
isprave je MIRJANA PAVLEC, OIB 47129160711, ZAGREB, GRAD ZAGREB,
KARLOVACKA CESTA 16.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplacena u iznosu 3,28 eur.
JavnobiljeZznicka nagrada po €l. 19. st. 2. PPJT zaraCunata u iznosu od 6,65 eur uveéana za PDV u

iznosu od 1,66 eur.

Broj: OV-6162/2023
Zagreb, 08.03.2023.

»)  Javni biljeznik
gj‘g‘ Zeljka Maroslavac
J

ZELJKA
MAROS
LAVAC

Digitalno potpisao: ZELJKA MAROSLAVAC
DN: c=HR, 0=JAVNI BILJEZNIK ZELJKA
MAROSLAVAC, 2.5.4.97=HR57579819162,
1=ZAGREB-NOVI ZAGREB, sn=MAROSLAVAC,
glvenName=ZELIKA, cn=ZELJKA
MAROSLAVAC,
serialNumber=HR57579819162.4.25

Datum: 2023.03.13 13:09:16 +01'00"



Kontrolni broj: Z147684009c691a62
Z-7229/2023 - Zemljisnoknjizni odjel Novi Zagreb, Opcinski sud u Novom Zagrebu

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektroni¢kom zapisu mozete provjeriti toénost podataka. Isto mozete uciniti i na internet adresi
http://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba sluaja sustav ¢e prikazati izvornik ovog dokumenta. U slu¢aju da je ovaj dokument
identi¢an prikazanom izvorniku u digitainom obliku, Ministarstvo pravosuda i uprave potvrduje to¢nost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.




< Digitalno potpisao:
ZELJKA 7ELJKA MAROSLAVAC
AV AC Datum: 2023.05.04
TABULARNA 1ZIAVA MAROS L 13:40:23 +02'00'

Ja, PAVLEC MIRJANA, iz ZAGREBA, KARLOVACKA CESTA 16, OIB: 47129160711 kao Prodavateljica
(dalje u tekstu: Prodavateljica ili PAVLEC MIRJANA)

IZJIAVLJUJEM

da je dana 04.05.2023. godine izvriena potpuna isplata kupoprodajne cijene prema Ugovoru o
kupoprodaji nekretnine, a koji ugovor sam sklopila kao prodavateljica dana 08.03.2023. godine sa
kupcem ACQUISITUM MAGNUM d.o.o. , iz ZAGREBA, PRILAZ VLADISLAVA BRAJKOVICA 4, OIB:
89836623071 kojeg zastupa direktor VEDRIS VEDRAN, OIB 17979865875, kao Kupac (dalje u tekstu:
Kupac ili ACQUISITUM MAGNUM d.o.0.) a Ciji je predmet nekretnina koja se vodi kod Opéinskog suda
u Novom Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb, upisana u zk.ul.br. 1669 k.o. BLATO NOVO,
z.k.C.br. 1453/1, UVADA ukupne povrSine 1570 m2 ili 436 &hv (dalje u tekstu: Nekretnina).

Stoga, DOZVOLIAVAM Kupcu da na temelju ove Izjave i Ugovora o kupoprodaji nekretnine od dana
08.03.2023. godine bhez ikakvog naknadnog odobrenja i privole Prodavateljice, ishodi u zemljisnim

knjigama i drugim javnim knjigama uknjizbu prava viasniStva na Nekretnini na svoje ime i u svoje
viasnistvo.

U Zagrebu, 04.05.2023. godine.
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PAVLEC MIRJANA

Ja, javni biljeZznik Zeljka Maroslavac, Zagreb, Avenija Dubrovnik 12, potvrdujem da je stranka:

MIRJANA PAVLEC, OIB 47129160711, ZAGREB, GRAD ZAGREB, KARLOVACKA
CESTA 16, u mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 111158470 PU
Zagrebacka .

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 1,33 eur.

JavnobiljeZnicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 3,99 eur uvecana za PDV u
iznosu od 1,00 eur.

Braj: OV-12502/2023
Zagreb, 04.05.2023.

Javni biljeznik _ >
Zeljka Maroslavac />~
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Kontrolni broj: Z1493994176d220d7
Z-12357/2023 - Zemlji$noknjizni odjel Novi Zagreb, Opéinski sud u Novom Zagrebu

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektroni¢kom zapisu mozZete provijeriti toénost podataka. Isto moZete u€initi i na internet adresi
http://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slucaja sustav ¢e prikazati izvornik ovog dokumenta. U slu¢aju da je ovaj dokument
identi€an prikazanom izvorniku u digitalnom obifku, Ministarstvo pravosuda i uprave potvrduje to&nost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.




